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PLEC DE CONDICIONS JURIDIQUES, ECONOMIQUES I ADMINISTRATIVES PER
A GESTIONAR PER CONCESSIO ADMINISTRATIVA LA FINCA "LA MORERA",
PROPIETAT DE LA DIPUTACIO DE BARCELONA, PER A REALITZAR
ACTIVITATS RELACIONADES AMB EL TURISME VERD, TIPUS RESIDENCIA-
CASA DE PAGES., :

Primera.- #s objecte del present plec fixar 1les
condicions juridiques, econdmiques i técniques que han de regir
en la contractacié mitjancant la modalitat de concessid
administrativa, per a l'explotacié d'una residéncia-casa de
pagés, aixi com un centre ubicat en 1'esmentada residéncia-casa
de pagés de suport, desenvolupament i gestid d'activitats de
turisme verd; totes aquestes activitats.en la finca "La Morera",
propietat de la Diputacié de Barcelona i ubicada en el terme
municipal d'El Brull.

Segona.- L'activitat de Residéncia-Casa de Pagés es
desenvolupara d'acord amb el que estableix el Decret 365/1983, de
4 d'agost de la Presidéncia de la Generalitat de Catalunya.

, Tercera.- La modalitat de licitacidé sera de concurs de
conformitat amb l'art. 69 de la Llei de Contractes de l'Estat.

Quarta.- La Diputacid de Barcelona cedeix la construccid
existent en la finca i una superficie ‘de 50 m2 al voltant de la
mateixa edificacid per tal d'explotar el servei objecte d'aquesta
concessié. En la resta de terreny de la finca, el concessionari
podra accedir i utilitzar-lo lliurement previ requeriment a 1la
Diputacid, acompanyant memdria d'usos o finalitat dels mateixos.
La Diputacidé atorgara 1l'Gs dels terrenys si la memdria s'ajusta a
les finalitats del servei objecte de la concessié.

Cinquena.- La naturalesa de la relacid que vinculara a
l'adjudicatari del concurs i a la Diputacid sera la d'ds privatiu
de béns de domini piblic a que fa referéncia 1'art. 78,1,a) del
Reglament de Béns de les Entitats Locals, que consisteix en la
concessié administrativa, conjunta, d'obres i explotacié d'una

casa de pagés.

_ Sisena.- Poden presentar-se a aquesta licitacié 1les
persones fisiques o juridiques que tenint el seu domicili social
a la provincia de Barcelona, estiguin constituides legalment amb
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l'objecte social i medis adients per a dur a terme la gestid de
la concessiéd.

Setena.- L'adjudicatari haurd de reunir els segiients
requisits:

- Viure en el medi rural.

- Coneixements del sector agrari. 2l ol s
- Disponibilitat de personal suficient per  a gestionar
una Residéncia-Casa de Pagés. dat R
Disposar de personal qualificat, com a minim un bidleg.

Vuitena.~ Com a base inicial de 1la concessid
administrativa els licitadors hauran de presentar un projecte
arquitectonic ' per a realitzar obres de reconstruccié i
rehabilitacibé en la finca "La Morera". Dit projecte d'obres ha de
permetre la utilitzacidé de la finca com a casa Residéncia~-Casa de
Pagés. '

Novena.- El projecte arquitectdnic haurd de ser redactat
per professional qualificat. Aquest projecte haura d'obtenir 1la
conformitat del Servei de Parce Naturals. )

. /
L'acte d'adjudicacidé suposara 1‘aprovacidé de 1'esmentat
projecte. -

, Si amb posterioritat a 1'adjudicacid es pruduis
qualsevol canvi en el projecte haurd d'ésser comunicat a la
Diputacié, la qual ho informard en un termini de 30 dies des de
la presentacidé, si transcorre aquest termini sense emetre's
l'informe, s'entendrd que el silenci és possitiu i per tant

implicara 1'aprovacid del projecte, pressupost i autoritzacid de
l'execucid.

Desena.- La inversid econdmica que suposa 1'execucid del

projecte d'obra i que haura d'aportar 1'adjudicatari de la
- concessid serd la que marqui el projecte arquitecténic que en cap
cas sera inferior a 15.000.000.- ptes., podent 1'adjudicatari
augmentar el cost de les actuacions arquitectoniques fins a un 25
% més de la xifra abans referida.

Onzena.- El termini maxim d'execucid de les obres
d'adquacidé i rehabilitacid sera de tres anys, a partir del moment
de '1'adjudicacié de la concessid. Un cop finalitzades les obres,
l'adjudicatari haurad de presentar a la Diputacié de Barcelona,
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memdria de les execucions realitzades, pressupost invertit i pla
comptable d'amortitzacié de les mateixes. :

Dotzena.~ Correspon al concessionari 1'obtencidé de 1la
corresponent. llicéncia d'obres i de qguantes autoritzacions

administratives calguin. \

Tretzena.~ Si al llarg de la durada de la concessid
s'han de fer obres de conservacid, manteniment, reparacié i també
d'ampliacidé, es requerirda el corresponent projecte, el qual
quedara- sotmés al mateix régim d'aprovacié que s'assenyala en la
clausual setena.

‘ Catorzena.- La durada de la concessié administrativa
serd per un temps maxim de 40 ' anys. Transcorregut aquest termini
la concessié podra ser prorrogada per periodes de tres anys: si
cap de les parts ho denuncia amb una antel.lacié minima de sis
mesos.

Quinzena.- A fi de tutelar per part de la Diputacidé de
Barcelona 1l'activitat turistica del 'servei i 1les altres
activitats complementaries pactades i poder comprovar que les
mateixes s'ajusten a la present concessié, el concessionari
s'obliga a presentar durant els darrers 30 dies de cada any una
memoria d'activitats i tarifes dels serveis turistics que es
prestaran en l'any seglient, reservant-se aquesta Corporacid 1la
facultat de rebutjar les activitats que no s'ajustin a les
pactades en la clausula primera o que tampoc quedin recollides en
. la legislacié o practica referides als serveis de turisme verd.
La presentacié d'aquesta documentacid, "implicard autoritzacid de
les activitats si passats 15 dies aquesta Institucid no manifesta
res en contra. La presentacidé de les tarifes té efectes merament
informatius, sens que pugui existir tutela per part d'aquesta
Diputacid. ‘

. "RAixi mateix a la finalitzacid de cada exercici econdmic,
que coincidira amb l'any natural, excepte el primer que comenga
el dia de la formalitzacid del corresponent contracte en document
administratiu, 1l'adjudicatari haura de presentar a efectes
informatius i els demés escaients, memoria de les activitats
realitzades, balan¢ compte d'explotacid i copia de 1'Impost de
Societats. L'anterior presentacidé s'haura d'efectuar en el
termini maxim que estigui senyalat per la presentacié de 1'Impost
de Societats o altre que el pugui substituir. '
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Setzena.- El concessionari realitzaria les inversions en
utillatges, maquindria i altres immobilitzats o béns corrents
necessdries per a la correcta prestacié del servei turistic i
d'altres complementaris, éssent per tant de la seva propietat els
esmentats béns, aixi mateix correrd amb totes les despeses que
impliqui la reisidéncia-casa de pagés, quedant inclosses les de
manteniment dels immobles i altres instal.lacions fixes que
puguin resultar per accesid O -qualsevol altre titol propietat de
la Diputacid de Barcelona. r '

L'explotacid del servei turistic és a risc i ventura de
l'empresari que l'explota i per tant tots els guanys i pérdues de
la mateixa seran per compte del concessionari.

, Dissetena.~ La concessié podra extingir-se per 1les
causes previstes en la llei de Contractes de 1'Estat. :

, Divuitena.- També procedird la rescissid de la concessid
en els seglients supdsits:

a) Per incompliment dél concessionari en quant a no
destinar la part de la finca cedida a l'activitat
d'explotacié de la residéncia-casa pagés. ' -

b) La falta de diligéncia deguda en el manteniment i
conservacid de les instal.lacions cedides.

c) La cessié de 1'explotacid dels'serve}s per tercera
- persona sense autoritzacidé de la Diputacid.

d) La infraccié de la résta de condicions establertes en
aquest plec.

Aquests supdsits de rescissid unilateral s'ajustaran al
Procediment administratiu adient i abans de la resolucié s'haura
de donar audiéncia al concessionari per a que pugui al.legar el
que consideri adient.

En el supdsit de que 1'adjudicatari sigui una societat
civil o mercantil i al llarg de la concessid es produis qualsevol
canvi societari, la nova societat resultant en cas de continuar
mantenint el mateix objecte social, posara en coneixement de la
Diputacié les noves curcumstancies per tal de que la Corporacid
l'autoritzi a continuar prestant la concessié.
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Dinovéna.- La Diputacié de Barcelona es compromet a no
destinar la totalitat de la finca "La Morera" mentres estiqui en
vigor la concessié, a usos i activitats que puguin incidir
negativament en l'explotacidé de la concessid, causant perjudicis
econdmics al concessionari. .

Vintena.- Les inversions que faci 1'adjudicatari en 1la
finca "La Morera", resten en benefici del bé cedit propietat de
la Diputacié de Barcelona, pel que fa als béns immobles, un cop
extingida la concessiéd. L

: . Vint-i-uena.- . Atesa la inversié que ha de fer
l'adjudicatari i en supdsit de rescissidé unilateral de la
Diputacié per causa d'utilitat piblica o interés social, el
concessionari tindra dret a la segiient indemnitzacid:

L'import de 1la indemnitzacié es fixara a partir de
l'abonament de 1les inversions realitzades que -no estiguin
amortitzades comptablement, actualitzades amb I.P.C. de 1la
provincia de Barcelona que fixa l1'Institut Nacional d'Estadistica
© l'Organsime que el pugui substituir, més una quantitat que
compensi les espectatives econdmiques que genera 1l'activitat
empresarial. Aquesta darrera quantitat seria l'import de 1la
facturacié demostrable del darrer exercici economic, anterior a
la rescissié. }

Si aquest suposit es produis durant els primers cinc
anys, aquesta darrera quantitat es fixaria igualment a partir de
la facturacidé demostrable del darrer exercici econdmic perd, en
qualsevol cas no seria inferior a QUINZE MILIONS DE PESSETES
(15.000.000.~ ptes). :

- En.cas de dubte i.per la interpretacié comptable i
financera dels anteriors apartats ambdues. parts hauran de
designar de mutu acord un auditor o en cas contrari sol.licitar
que es designi d'ofici per part del Col.legi d'Auditors de

Comptes o el de Economistes de Barcelona, a fi de que l1lliuri-

auditoria i proposta economica de pagament de les
indemnitzacions, que sera executiva per ambdues parts, tret de la
possibilitat jurisdiccional de revissid del laude i s'estard en
l'atorgament a alld que preveu la Llei d'Arbitratge.

q ] : q . 2
Vint-i-dosena.~ En els supdsits de rescissio per mutu
acord, o per incompliment del concessionari en les obligacions
¥ » , [} \ K] M [ 4
dimanants d'aquesta concesiso, no hi haura lloc a indemnitzacid.
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‘ Vint-i-tresena.- En els supdsits de rescissid el
concessionari haura de deixar lliures les instal.lacions en un
termini de sis mesos a partir de la data de la notificacid de
l'acord de rescissid.

‘ En el supdsit d'extincié de la concessid pel transcurs
dels 40 anys, o de 1les. seves prorrogues, les instal.lacions
hauran de deixar-se en un termini de 6 mesos i en perfectes
condicions de conservacié i neteja. i -

Vint-i-quatrena.- Seran obligacions del concessionari:

a) Prestar el servei de turisme verd de conformitat al
que estableix la normativa de 1la Generalitat, - tant
l'actualment vigent, com la que es vagi promulgant.

b) Indemnitzar a tercers pels danys que pugui produir el
funcionaméent del servei.

€) No alienar .ni gravar els béns afectats a la
concessié.

d) Explotar personalment el servei de turisme verd i no
cedir~ho ni traspassar-ho  sense autoritzacid de ' la
Diputacié de Barcelona.

e) No destinar els béns immobles cedits a altra
activitat diferent a 1'objecte de la concessid.

f) Ateses les caracteristiques de la naturalesa de 1la
prestacié del servei en Residéncia-Casa Pagés, el
concessiondri haura de mantenir el personal minim
imprescendible durant les 24 hores del dia. .

. Vint-i-cinquena.- Els planols de situacié i el present
pPlec de condicions podran ser examinats per les persones
interessades en el Servei de Parcs Naturals de la Diputacid de
Barcelona; C/ Urgell, 187, Edifici del Rellotge, 3a planta,
durant els dies habils i en hores d'oficina i en el termini que
determinara el corresponent anunci juridic.

v Vint-i-sisena.~ El1 concessionari haurd de conservar els
béns cedits, les instal.lacions i els espais exteriors gue es
dediguen a activitats complementaries del turisme verd en
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perfecte estat de manteniment, neteja i higiene. Totes les obres
de conservacié i 'manteniment, un cop finalitzat el projecte
d'obres sén a carrec del concessionari.

Totes les despeses de consum dels serveis de llum, gas,
aigua, electricitat, teléfon, recollida d'escombraries i altres,
sén també al seu cdrrec aixi com les instal.lacions internes
d'aquests subministraments i els nous serveis incorporats.

Vint-i-setena.- Els licitadors hauran de presentar 1la
seglient documentaciéd:

a) Aquella gque acrediti la personalitat del licitador
mitjangant DNI o document que el substitueixi. Quan el
licitador no actui en nom propi o es tracti de qualsevol
forma societaria civil o mercantil, poder notarial per a
representar a la persona o entitat en nom de la qual
concursa davant 1l'entitat contractant i escriptura de
constitucié de 1la societat. El poder haurd d'estar
bestantejat - per 1la Secretaria de 1la Diputacid de
Barcelona.

b) Memdria general del servei a prestar i relacionat amb
el Turisme Verd.

c) Pla general d'obres i instal.lacions a realitzar en
els béns cedits.

d) Projecte arquitectdnic amb pressupost detallat.
e) Escrit d'acceptacidé de condicions segons model:

ENevessssvecaasss amb DNI: ..iveevsanassoa.. domiciliat
@ sissesvssiessasneses; €N NOM propi (o0 en representacid
de L L L R I I I T B Y domiciliadaa .-‘...lllll-CII.I)’
enterat de l'anunci i demés condicions exigides per a
optar a la formalitzacié d'un contracte de concessid
administrativa, per a l'explotacié d'una residéncia-casa
de pagés, aixi com un centre ubicat a 1'esmentada
residéncia de suport, desenvolupament i gestid
d'activitats de turisme verd, en la finca La Morera,
propietat de la Diputacié de Barcelona, es compromet a
realitzar-ho amb plena subjeccié al present plec de
condicions. '
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Aixi mateix, el 1licitador declara responsablement que
reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per a
contractar amb 1'Administracidé, les quals estan especificades a
l'art. 9 de la LCE i s'obliga a presentar la documentacié que ho
acredita quan se 1li requereixi. :

Vint-i-vuitena.- El licitador que resulti d'adjudicatari
haura d'entregar a més a més i un cop notificada 1'adjudicacié la
segliient documentacid: .

- Certificat en que consti que s'han presentat les
declaracions tributaries . exigides pel Reial Decret
2528/86 de 18 de novembre.

— Certificat del Ministeri’ de Treball i Seguretat
Social, acreditatiu d'estar al ‘corrent de 1les
obligacions envers la Segquretat Social. ’

Vint-i-novena.- L'esmentada documentacid es presentara
en sobre tancat en el Servei de Parcs Naturals - Negociat de
Servies Generals - Carrer Urgell, 187, Edifici del Rellotge, 3a
planta, de 10 a 13 hores i dins del termini que es fixara en el
corresponent anunci juridic. L'obertura de la documentacid tindra
lloc a les dependéncies del Servei de Parcs Naturals a 1'endemd
d'haver finalitzat el termini per a la presentacid d'ofertes.

Trentena.- Aquesta concessid administrativa  té
naturalesa administrativa, éssent la jurisdicecid del
contenciés-administratiu la competent per a coneixer els litigis
que sobre aquesta puguin presentar les parts.

Trenta—unena.- A l'empara del ‘article 1902 i segilients

del Codi Civil, el concessionari és 1l'Gnica persona juridieca
responsable principal.

e A
\EL CAP//DEL SERYEI,/ —
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Econémiques i Administratives, la qual cosa es fa constar

als
efectes dalld que disposa l'art. 268,2 de la Llei 8/87 MRLC.

Barcelona, 13 d'abril de 1994
EL SECR I DE SERVEIS EMPRESARIALS,

s
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